
综合评审法细则
一、综合评审法概述

综合评审法是指对投标人的技术、商务、资信等评审内容进行量化打分，综合得分最高的为第一中标候选人的评标办法。

综合得分=商务标得分+技术标得分+资信标得分

其中，商务标满分为60分；技术标满分为40分；资信标为附加分。

二、技术标

技术标的评审内容包括主体、关键性部位施工技术和质量保证措施、工程施工进度计划和保障措施、文明安全生产和环境保护措施等内容。

三、资信标

资信标的设置主要包括工程业绩、良好信用业绩记录和不良信用记录。评审内容参照“建筑【2009】256号”文，详见附件一、附件二。

四、商务标

1、设有招标控制价，高于招标控制价的投标报价按废标处理。

2、评标委员会将对所有通过商务初步评审进入到详细评审阶段的投标人进行商务询标，详见附件三。

3、计算评标价格及评标基准价。

评标价格：有效投标报价扣除暂列金额、安全文明施工措施费、专业工程暂估价格、设备或材料暂定价格费用后的价格。 

有效投标报价：在招标控制价及以下且经商务询标评审合格的投标人报价。

评标基准价：所有有效投标人的评标价格的算数平均值为评标基准价。 

4、商务评分 

（1）评标价格等于评标基准价时，得最高分60分。 

（2）评标价格在评标基准价的基础上，每上浮1%，减1分；每下浮1%，减0.5分；中间值采取插值法保留两位小数，减满为止。

注:第4（2）条，招标人参照执行。

经评审的低价中标法细则

一、经评审的低价中标法概述

经评审的低价中标法是指对投标人的技术、资信评审内容进行量化打分，技术资信总分按序取前n家入围，入围家数“n”由招标人在招标文件中明确，一般不得少于5家。

成本控制价分为有效投标报价和评标价格两种方案，由招标人自行选定适用的方案并在招标文件中予以规定：

方案一（有效投标报价）：

成本控制价由全部有效投标报价计算生成（当有效投标报价等于或不足3家时，不计算成本控制价）。当入围投标人的有效投标报价不在招标控制价和成本控制价之间时，失去“入围”资格。（当实际入围投标人不足3家时，按技术资信总分排序递补至满3家）。在最终入围的投标人中，有效投标报价最低的投标人，为第一中标候选人。

有效投标报价：在招标控制价及以下且经商务询标评审合格的投标人报价。

方案二（评标价格）：

成本控制价由全部有效投标报价的评标价格计算生成（当有效投标报价等于或不足3家时，不计算成本控制价）。当入围投标人的评标价格低于成本控制价时，失去“入围”资格。（当实际入围投标人不足3家时，按技术资信总分排序递补至满3家）。在最终入围的投标人中，评标价格最低的投标人，为第一中标候选人。

有效投标报价：在招标控制价及以下且经商务标询标评审合格的投标人报价。

评标价格：有效投标报价扣除暂列金额、安全文明施工措施费、专业工程暂估价格、设备或材料暂定价格费用后的价格。

二、技术标（满分100分）

技术标的评审内容包括主体、关键性部位施工技术和质量保证措施、工程施工进度计划和保障措施、文明安全生产和环境保护措施等内容。

三、资信标

资信标的设置主要包括工程业绩、良好信用业绩记录和不良信用记录。评审内容参照建筑【2009】256号文，详见附件一、附件二。

四、商务标

1、设有招标控制价，高于招标控制价的投标报价按废标处理。

2、评标委员会将对所有通过商务初步评审进入到详细评审阶段的投标人进行商务询标, 询标具体程序见附件三。。

3、当有效报价不足3家时，经招标人同意，评标委员会可继续进行详细评审。经详细评审评标委员会认为投标明显缺乏竞争的，评标委员会可以否决所有投标，招标人应当依法重新招标。
4、成本控制价的确定：

方案一（有效投标报价）：

（1）当有效投标报价等于或不足3家时，不计算成本控制价，所有有效投标人全部入围。

（2）当有效投标报价为4家及以上的，计算成本控制价，分a、b两种情况：

a、当有效投标报价的投标单位数量为7家及以下时：

成本控制价=所有有效投标报价的算术平均值；

b、当有效投标报价的投标单位数量为7家以上（不含7家）时采用二次平均值的方式确定成本控制价：

成本控制价=所有低于(不含等于)“一次平均值”（所有有效投标报价的算术平均值）的有效投标报价的算术平均值；

【低于一次平均值的所有有效投标报价参与成本控制价计算；高于或等于一次平均值的所有有效投标报价不参与成本控制价计算】

方案二（评标价格）：

（1）当有效投标报价等于或不足3家时，不计算成本控制价，所有有效投标人全部入围。

（2）当有效投标报价为4家及以上的，计算成本控制价，分a、b两种情况：

当有效投标报价的投标单位数量为7家及以下时：

成本控制价=所有有效投标报价的评标价格的算术平均值；

b、当有效投标报价的投标单位数量为7家以上（不含7家）时采用二次平均值的方式确定成本控制价：

成本控制价=所有低于（不含等于）“一次平均值”（所有有效投标报价的评标价格的算术平均值）的有效投标报价的评标价格的算术平均值；

【低于一次平均值的所有有效投标报价的评标价格参与成本控制价计算；高于或等于一次平均值的所有有效投标报价的评标价格不参与成本控制价计算】

5、入围程序

对经过技术、资信评审的有效投标人按综合得分取前n名入围。（入围名次“n”由招标人在招标文件中明确，一般不得少于5名）

方案一（有效投标报价）：

（1）当实际有效投标人≥n家时，按投标人技术资信综合得分取前n名入围。

注：技术资信总分相同（即得分保留至小数点后第三位仍相同）的投标人排名为并列同一名次，技术资信总分前n名（含并列名次）的投标人均可入围。（技术资信总分相同的解决办法由招标人参照执行或另行规定）

（2）当实际有效投标人＜n家时，所有有效投标人均可入围。

（3）当入围投标人的评标价格不在招标控制价和成本控制价之间时，失去“入围”资格。
方案二（评标价格）：

（1）当实际有效投标人≥n家时，按投标人技术资信综合得分取前n名入围。

注：技术资信总分相同（即得分保留至小数点后第三位仍相同）的投标人排名为并列同一名次，技术资信总分前n名（含并列名次）的投标人均可入围。（技术资信总分相同的解决办法由招标人参照执行或另行规定）

（2）当实际有效投标人＜n家时，所有有效投标人均可入围。

（3）当入围投标人的评标价格低于成本控制价时，失去“入围”资格。

6、入围递补程序

方案一（有效投标报价）

（1）在入围投标人中，有效投标报价在招标控制价与成本控制价之间的有3家及以上时，不启动递补程序。

（2）在入围投标人中，有效投标报价在招标控制价与成本控制价之间的不足3家时，启动递补程序：

有效投标报价在招标控制价与成本控制价范围之间的有效投标人中，按技术资信综合得分由高至低排序，将入围投标人递补至3家。

递补时，若两个或以上的投标人技术资信总分相同（即得分保留至小数点后第三位仍相同），无法确定递补的先后顺序时，可同时递补入围。（技术资信总分相同的解决办法由招标人参照执行或另行规定）

方案二（评标价格）：

（1）在入围投标人中，评标价格高于或等于成本控制价的有3家及以上时，不启动递补程序。

（2）在入围投标人中，评标价格高于或等于成本控制价的不足3家时，启动递补程序：

      评标价格高于或等于成本控制价的有效投标人中，按技术资信综合得分由高至低排序，将入围投标人递补至满3家。

递补时，若两个或以上的投标人技术资信总分相同（即得分保留至小数点后第三位仍相同），无法确定递补的先后顺序时，可同时递补入围。（技术资信总分相同的解决办法由招标人参照执行或另行规定）

7、确定中标候选人

方案一（有效投标报价）：

在最终入围的投标人中，按有效投标报价进行排序，由低到高推荐1-3名中标候选人，有效投标报价最低的投标单位为第一中标候选人。

若入围投标人有效投标报价相同时，技术资信综合分数高的排名在先。若技术资信综合分数仍相同时，以技术标分数高的排名在先。若技术标分数仍相同时，由评委进行不记名投票确定第一中标候选人。（有效投标报价相同的解决办法由招标人参照执行或另行规定）

方案二（评标价格）：

在最终入围的投标人中，按评标价格进行排序，由低到高推荐1-3名中标候选人，评标价格最低的投标单位为第一中标候选人。

若入围投标人评标价格相同时，技术资信综合分数高的排名在先。若技术资信综合分数仍相同时，以技术标分数高的排名在先。若技术标分数仍相同时，由评委进行不记名投票确定第一中标候选人。（评标价格相同的解决办法由招标人参照执行或另行规定）
   

合理低价中标法细则
一、合理低价中标法概述

合理低价中标法是指，资质、资格、资信合格的投标人可以全部进入商务标评审。

成本控制价分为有效投标报价和评标价格两种方案，由招标人自行选定适用的方案并在招标文件中予以规定：

方案一（有效投标报价）

成本控制价由全部有效投标报价计算生成（当有效投标报价等于或不足3家时，不计算成本控制价）。投标报价在招标控制价和成本控制价之间的有效投标人入围，在入围投标人中，有效投标报价最低的为第一中标候选人。

有效投标报价：在招标控制价及以下且经商务询标评审合格的投标人报价。

方案二（评标价格）：

成本控制价由全部有效投标报价的评标价格计算生成（当有效投标报价等于或不足3家时，不计算成本控制价）。评标价格高于或等于成本控制价的有效投标人入围，在入围投标人中，评标价格最低的为第一中标候选人。

有效投标报价：在招标控制价及以下且经商务询标评审合格的投标人报价。

评标价格：有效投标报价扣除暂列金额、安全文明施工措施费、专业工程暂估价格、设备或材料暂定价格费用后的价格。

二、资信合格标准

1、招标人可在招标公告中对投标人要求资信条件，但不得对潜在投标人有明显的排斥性与倾向性。

2、资信合格的投标人直接进入商务标评审。

三、商务标

1、设有招标控制价，高于招标控制价的投标报价按废标处理。

2、评标委员会将对所有通过商务初步评审进入到详细评审阶段的投标人进行商务询标，询标具体程序详见附件三。

3、当有效报价不足3家时，经招标人同意，评标委员会可继续进行详细评审。经详细评审评标委员会认为投标明显缺乏竞争的，评标委员会可以否决所有投标，招标人应当依法重新招标。

4、成本控制价的确定： 

方案一（有效投标报价）

（1）当有效投标报价等于或不足3家时，不计算成本控制价，直接对全部有效投标报价进行排序，由低到高推荐1-3名中标候选人，有效投标报价最低的为第一中标候选人。

（2）当有效投标报价的投标单位为4家及以上的，计算成本控制价，分a、b两种情况：

a、当有效投标报价的投标单位数量为7家及以下时：

成本控制价=所有有效投标报价的算术平均值；

b、当有效投标报价的投标单位数量为7家以上（不含7家）时采用二次平均值的方式确定成本控制价：

成本控制价=所有低于(不含等于)“一次平均值”（所有有效投标报价的算术平均值）的有效投标报价的评标价格的算术平均值；

【低于一次平均值的所有有效投标报价参与成本控制价计算；高于或等于一次平均值的所有有效投标报价不参与成本控制价计算】

方案二（评标价格）

（1）当有效投标报价等于3家时，不计算成本控制价，直接对全部有效投标报价的评标价格进行排序，由低到高推荐1-3名中标候选人，评标价格最低的为第一中标候选人。

（2）当有效投标报价的投标单位数量为4家及以上的，计算成本控制价，分a、b两种情况：

a、当有效投标报价的投标单位数量为7家及以下时：

成本控制价=所有有效投标报价的评标价格的算术平均值；

b、当有效投标报价的投标单位数量为7家以上（不含7家）时采用二次平均值的方式确定成本控制价：

成本控制价=所有低于(不含等于)“一次平均值”（所有有效投标报价的评标价格的算术平均值）的有效投标报价的评标价格的算术平均值；

【低于一次平均值的所有有效投标报价的评标价格参与成本控制价计算；高于或等于一次平均值的所有有效投标报价的评标价格不参与成本控制价计算】

5、确定中标候选人

方案一（有效投标报价）

投标报价在招标控制价和成本控制价之间的有效投标人入围，评标委员会按有效投标报价由低到高顺序推荐1-3名中标候选人，有效投标报价最低的为第一中标候选人。

若入围投标人有效投标报价相同时，由评委进行不记名投票确定第一中标候选人。（有效投标报价相同的解决办法由招标人参照执行或另行规定）

方案二（评标价格）：

评标价格高于或等于成本控制价的有效投标人入围，评标委员会按评标价格由低到高顺序推荐1-3名中标候选人,评标价格最低的为第一中标候选人。

若入围投标人评标价格相同时，由评委进行不记名投票确定第一中标候选人。（评标价格相同的解决办法由招标人参照执行或另行规定）

  附件一：资信评审细则（施工总承包项目）

一、 资信标评审具体规定

1、资信标的设置主要包括工程业绩、良好信用业绩和不良信用记录。

2、评标时，资信标中的工程业绩、良好信用业绩和不良信用记录，以信用信息管理部门提供的内容为准。企业的信用信息和工程业绩必须统一录入天津市建筑市场信用信息平台，并公示5个工作日，无异议的自动转入发布状态。网址为：http://www.tjconstruct.cn/home/qyxx/qyyjcf/tjxy/wy1.html
3、投标企业在参加国有投资建设工程施工招标投标时必须从信用平台上统一打印带有防伪水印和二维条形码的资信提取表，并作为投标文件重要组成部分单独成册。

4、有形市场工作人员在开标过程中运用二维条形码对投标企业递交的资信提取内容进行确认。未经信息平台发布的信用信息，不得作为评标依据。

5、不良信用记录（资信标4、5项内容）重复计算。累计超过-3分的按-3分计算。

6、资信标1至5项评审内容中，有效时限均为上一年度1月1日至投标截止时间，以颁发证书、文件年份为准。

二、资信标评审内容和评分标准

1、企业工程业绩（最高1分）

承建过的建设项目与招标项目同类工程，1分； 

2、企业良好信用业绩（最高2分）

获建筑业诚信企业的，2分； 

3、注册建造师（正项目经理）工程业绩（最高3分） 

（1）承建过的建设项目获得国家鲁班奖（国家优质工程）的，3分； 

（2）承建过的建设项目获国家优质工程银质奖或省、自治区、直辖市奖项的，2分； 

（注：获奖的工程应与招标项目为同类工程，正项目经理在工程中获多项工程奖项的，不重复计算，仅以最高奖项计算得分。）

4、企业不良信用记录 

（1）在投标截止时间前及上一年度在国内发生拖欠农民工工资不良信用记录的，每项记录减1分； 

（2）在投标截止时间前及上一年度国内发生安全质量事故不良信用记录的，每项记录减1分； 

（3）在投标截止时间前及上一年度国内发生违反建筑市场规定不良信用记录的，每项记录减1分。 

5、注册建造师（项目经理）不良信用记录 

（1）在投标截止时间前及上一年度在国内发生不文明施工不良信用记录的，每项记录减1分； 

（2）在投标截止时间前及上一年度国内发生安全质量事故不良信用记录的，每项记录减1分； 

（3）在投标截止时间前及上一年度国内发生违反建筑市场规定不良信用记录的，每项记录减1分。

附件二：资信评审细则（施工专业承包项目）

一、 资信标评审具体规定

1、资信标的设置主要包括工程业绩和不良信用记录。

2、评标时，资信标中的工程业绩和不良信用记录，以信用信息管理部门提供的内容为准。企业的信用信息和工程业绩必须统一录入天津市建筑市场信用信息平台，并公示5个工作日，无异议的自动转入发布状态。网址为：http://www.tjconstruct.cn/home/qyxx/qyyjcf/tjxy/wy1.html
3、投标企业在参加国有投资建设工程施工招标投标时必须从信用平台上统一打印带有防伪水印和二维条形码的资信提取表，并作为投标文件重要组成部分单独成册。

4、有形市场工作人员在开标过程中运用二维条形码对投标企业递交的资信提取内容进行确认。未经信息平台发布的信用信息，不得作为评标依据。

5、不良信用记录（资信标2、3项内容）重复计算。累计超过-3分的按-3分计算。

6、资信标1至3项评审内容中，有效时限均为上一年度1月1日至投标截止时间，以颁发证书、文件年份为准。

二、资信评审内容和评分标准

1、企业工程业绩（最高1分）

承建过的建设项目与招标项目同类工程，1分； 

2、 企业不良信用记录 

在投标截止时间前及上一年度在国内发生拖欠农民工工资不良信用记录的，每项记录减1分； 

（2）在投标截止时间前及上一年度国内发生安全质量事故不良信用记录的，每项记录减1分； 

（3）在投标截止时间前及上一年度国内发生违反建筑市场规定不良信用记录的，每项记录减1分。 

3、注册建造师（项目经理）不良信用记录 

（1）在投标截止时间前及上一年度在国内发生不文明施工不良信用记录的，每项记录减1分； 

（2）在投标截止时间前及上一年度国内发生安全质量事故不良信用记录的，每项记录减1分； 

（3）在投标截止时间前及上一年度国内发生违反建筑市场规定不良信用记录的，每项记录减1分。

附件三：商务询标细则

注：询标系统将在我市各区县全面推行使用。
商务标询标分析包括投标总价、施工措施项目清单合计、分部分项工程工程量清单主要项目价格和主要材料价格等内容。具体包括：

（1）投标总价分析。投标人的投标总价应满足： 

基准价格×（1-X1）≤投标总价≤基准价格×（1+Y1） 

（2）施工措施项目清单合计分析。应结合施工方案或施工组织设计对施工措施项目清单报价的合理性、完整性和可行性进行分析。 

（3）分部分项工程工程量清单合计分析。投标人的分部分项工程工程量清单合计应满足： 

基准价格×（1-X2）≤分部分项工程工程量清单合计≤基准价格×（1+Y2） 

（4）分部分项工程工程量清单主要项目价格分析。按单项清单项目报价价格占全部清单项目报价合计的比例从高到低顺序抽取前若干项，投标人的单项清单项目价格满足: 

基准价格×（1-X3）≤单项清单项目价格≤基准价格×（1+Y3） 

（5）主要材料价格分析。按单项材料费占全部材料费的比例从高到低顺序抽取前若干项，以抽取材料单价的合理性和材料来源、用量是否符合计价规则为依据，投标人的单项材料价格应满足： 

基准价格×（1-X4）≤单项材料价格≤基准价格×（1+Y4） 

商务标询标分析所涉及的基准价格分为社会平均价格和有效投标人标书平均价格等两种。商务标评审时所采用的基准价格应在招标文件种明确。

    上述（1）、（3）、（4）、（5）款所涉及的幅度值Xn、Yn（n=1、2、3、4）可根据工程具体情况或参照造价管理部门公布的造价指数确定，并应在招标文件中明确。建议幅度值Xn为7%以内，幅度值Yn为3%以内。

上述（1）（3）（4）（5）条款的价格不满足给定计算公式时，投标人应在投标文件中提供相关证明材料。在评标委员会对投标人进行质询时，凡投标人不能合理说明或投标文件中未提供相关证明材料的，评标委员会可以按照重大偏差或低于成本处理。

PAGE  
1

